SATZUNG DER STADT DARGUN UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR.20
"SONDERGEBIET EINZELHANDEL AN DER DEMMINER STRASSE"
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung Ulber den vorhabenbenbezogenen Bebauungsplan Nr.
20 "Sondergebiet Einzelhandel an der Demminer Stral’e" der Stadt Dargun im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erlassen:

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel dient gemal § 11 Abs. 3 BauNVO der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fir die Nahversorgung. Zulassig ist ein Discounter mit
folgenden Sortimenten:

e Nahrungs- und Genussmittel, Ge- und Verbrauchsgtiter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs,
die Uberwiegend in Selbstbedienung angeboten werden auf insgesamt maximal 1.220,00 m?
Verkaufsflache

e Im SO-gE st ein Betrieb der Ausrichtung ,Lebensmitteldiscounter® mit einer
Gesamtverkaufsflache von 1.200 m? zulassig.

e Im SO-gE ist ein Betrieb mit der Ausrichtung ,Béckerei mit Cafebetrieb® mit einer
Gesamtverkaufsflache von 20 m? zulassig.

1.1.2 Stellplatze, Packstationen, Parkplatzschranken, Werbepylonen, Ladestationen flir Elektrofahrzeuge
sowie Unterstande fur Fahrrader oder Einkaufswagen sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes
grof¥flachiger Einzelhandel auch auRRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.1.3 Die maximale Anzahl von zwei Werbepylonen darf nicht Gberschritten werden.
1.1.4 Die maximale Grundflachenzahl ist auf 0,80 begrenzt.

1.1.5 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 26 m uUber NHN im Bezugssystem DHHN 2016
beschrankt.

1.1.6 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudeldngen von Uiber 50,00 m sind zulassig.
1.1.7 Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit eins festgesetzt.

1.1.8 Zur ErschlieBung 0stlich des Plangebietes befindlicher Grundstiicke wird am nérdlichen Rand des
Geltungsbereiches eine mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ausgewiesen.

1.1.9 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen 0.a.) ist
zulassig. Photovoltaik-Anlagen sind ausschlieBlich als flach aufliegende, einfarbige und geometrisch in
sich geschlossene Flachen zulassig. Dachteilflachen, insbesondere die der Anlieferung - nahe der
stddstlichen Grundstlcksgrenze, sind von Photovoltaik-Anlagen freizuhalten.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die MaRnahmenflichen A und B sind als Sichtunterbrechungen durch Anpflanzung von
Hainbuchenhecken mit einer Hohe von mindestens 2,00 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

1.2.2 Im Siden des Geltungsbereichs, im Siiden des Flurstiicks 51/17, sind zwei Baume zu pflanzen. Im
Norden des Geltungsbereichs, im Sitden der Flursticke 239/4 und 239/5, sind acht Baume als

Baumreihe zu pflanzen.
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Fir die rlckseitigen Fassaden des Gebaudekdrpers im Osten des Geltungsbereichs sind
ausschliel3lich die folgenden Farbténe gemal der NCS-Farbliste zuldssig (Sandsteinfarbtone):

- NCS S 1020 Y20R
- NCS S 1020 Y30R

Planzeichenerkldrung

I. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel
(§ 11 BauNVvO)

SO gE Nutzungsschablone
Bauliche Nutzung: SO gE, Sondergebiet grolflachiger Einzelhandel
0,8 260(I)(m Grundflachenzahl, H6chstmal3: 0.8
i Oberkante in m, Héchstmalf: 26.0. Absolute Hohenangabe im Bezugsystem DHHN.
al l Bauweise: a, Abweichende Bauweise
Vollgeschosse, Hochstmal3: 1

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A Einfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

B&ume Anpflanzung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

B&ume Erhaltung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

™™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L.l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

fuuf Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
U0 (§9Abs.1Nr.21BauGB)

b~ © { Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
b o . 4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Sichtschutzhecke

6. Nachrichtliche Ubernahme

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Plangrundlage

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landeamtes fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Stralle 289,
19059 Schwerin von 2025

Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Héhenbezug DHHN2016

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1 : 500 dargestellt und belauft
sich auf eine Flache von etwa 0.6 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 240/1, 241/1, und 242/3 der Flur 3
sowie die Flursticke 51/16, 51/17, 51/18 und 51/32(tlw.) der Flur 4 in der Gemarkung Dargun.

hier: Baudenkmal Nr. 214, 215, 225 und 226
(untere Denkmalschutzbehorde des LK Mecklenburgische-Seenplatte)

% vorhandene Bepflanzung
hier: Baume

@ Parkplatz

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Gebaude
hier: Bestand

51/25 Kataster

Flurgrenze

vorh. Hohe in Meter iber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Héhenbezugspunkt

Mafstab: 1 : 500
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Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11
DschG M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht
abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

.......................... yden . Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Dargun im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Offentlicher Anzeiger" am ............... Jahrgang ... Nr. ...

sowie auf der Homepage der Stadtverwaltung Dargun unter der Adresse https://www.dargun.de .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ................... informiert worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB
durchgefiihrt. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Folglich
entfallen die Umweltpriifung (§ 2 Abs.4 BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) sowie der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die verkirzte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3
BauGB wurde in Form einer Offentlichen Auslegung am .................... durchgefuhrt. Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte am .................. im Bekanntmachungsblatt der Stadt Dargun, dem
,Offentlichen Anzeiger Nr. ... .

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordet worden.

Die Stadtvertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschlielich Begrindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen,
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ................... bis i wahrend der
Dienststunden in der Statdtverwaltung Dargun, Platz des Frieden 6, 17159 Dargun sowie auf der
Internetseite der Stadtverwaltung Dargun, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Offentlicher Anzeiger" sowie auf der Homepage der Stadtverwaltung Dargun
unter der Adresse https://www.dargun.de bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Dargun, den.................. Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) wurde am .......ccc......... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Umweltbericht wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Dargun, den.................. Siegel

5. Der Satzungsbeschluss des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind auf der Homepage der Stadtverwaltung Dargun unter der Adresse
https://www.dargun.de sowie im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Offentlicher Anzeiger" ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ................. in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Dargun, den.................. Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, ber. S. 351), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. MV S. 130, 136)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716);
Neufassung vom 01.08.2023

Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V
S. 130)

Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 12), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 329)

Geoinformations- und Vermessungsgesetz (GeoVermG MV) vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713) zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204)

Hauptsatzung der Stadt Dargun in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

Mafstab: ohne

&/

osterdamm

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20
"Sondergebiet Einzelhandel an der Demminer Strafe"
der Stadt Dargun
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Vorhabennummer: 301207
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